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Begrindung

.%-.Ausferfigung UPWR'FT

zum Bebauungsplan mit Ortlicher Bauvorschrift (OBV)
Nr. 53/84 Kleingartenverein "An der Masch"
der Stadt Gifhorn

A. Bebauungsplan

I. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Seit dem 01.04.83 ist das neue Bundeskleingartengesetz
(BKleingG) in Kraft. Danach ist fiir den Fortbestand von
Kleingartenanlagen Voraussetzung, daB sie in einem Bebau-
ungsplan als Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Dauer-
kleingdrten" festgesetzt sind (§ 1 Abs. 3 BKleingG).

Dies gilt insbesondere fiir die vorhandenen Kleingartenan-
lagen, filir die noch kein Bebauungsplan besteht. Es ist
daher erforderlich, gerade fiir diese Anlagen, soweit sie
erhalten werden sollen und nicht im Eigentum der Kommune
sind, Bebauungsplédne aufzustellen. Diesem Erfordernis
wird mit der Aufstellung dieses Planes nachgekommen.

Der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelegene
Bereich wird bereits seit vielen Jahren als Fliche fiir
Kleingérten genutzt. Hier sind im Laufe der Jahre ca.

48 Kleingdrten entstanden. Entsprechend ist der Bereich
im giiltigen Fl&dchennutzungsplan der Stadt Gifhorn bereits
als Griinfldche mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingdrten"

dargestellt.

Wesentliches stddtebauliches Ziel dieser Planaufstellung
ist es, einerseits den neuen gesetzlichen Forderungen des
BKleingG nachzukommen und andererseits die Kleingartenan-
lage in die umliegende Bebauung und Landschaft einzupassen
sowie den heutigen Erfordernissen an derartigen Anlagen

anzupassen.

II. Plangebiet

Das Plangebiet liegt in der Flur 30 der Gemarkung Gifhorn. Es
handelt sich hier um eine ca. 20 770 m2? groBe Fliche siidlich
der StraBe Im Wiesengrund.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Osten an
den Bebauungsplan Nr. 8/63 "MaschstraBe", im Norden an die
StraBe Im Wiesengrund, im Westen und im Siiden an die Flur-
stiicke 2, 4, 5 der Flur 30 von Gifhorn.

III. Bauliche Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird mit Ausnahme der erforder-
lichen ErschlieBungsanlagen, der Pflanzstreifen und des
Spielplatzes als private Grilinfldche mit der Zweckbestimmung
Dauerkleingdrten im Sinne von § 1 Abs. 1 Bundeskleingarten-
gesetz festgesetzt. Fir ein Vereinshaus wird eine iiberbau-
bare Fldche vorgesehen. Durch eine textliche Festsetzung
wird die bauliche Ausnutzung geregelt. Mit einer max.
BruttogeschoBfldche von 120 m? ist das Vereinsheim fiir die
Gemeinschaftsaufgaben des Vereins ausreichend groB bemessen.
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Zur Einfassung der Kleingartenanlage wurde im Bebauungsplan eine
Hainbuchenhecke in einer Breite von 1,00 m festgesetzt.

Die jetzige Einfassung besteht bei der Kleingartenanlage "An

der Masch" tlw. aus einem Zaun, bzw. Hecken verschiedener Art.
Es ist beabsichtigt diese uneinheitlichen Einfassungen lang-
fristig durch die einheitliche Hecke zu ersetzen.

Die Kleingartenanlagen sind 6ffentliche Griinanlagen, die in
ihrer Einrichtung und ihrem Bestand von der Stadt gefdrdert
werden. Sie sollen neben der Bereitstellung von Gartenland

fiir die Pachter auch &kologische und stadtklimatische Funktionen
sowie Erholungsfunktionen flir die Biirger erfiillen. Die Klein-
gartenanlage liegt in der Stadtrandlage von Gifhorn und spielt
damit eine untergeordnete Rolle fiir die aktive Erholung der
Blirger. Insofern konnte auf die Festsetzung von 6ffentlichen
Griinfldchenin der Anlage verzichtet werden.

Wesentlich ist jedoch, daB die Anlage durch ihre Lage im Uber-
gang zur freien Landschaft, landschaftstypisch eingefaBt wird
und eine 6kologische Funktion in der Verzahnung von Stadtgebiet
und freier Landschaft erfiillt. Dies kann in dem relativ intensiv
genutzten Gartenland am besten durch eine freiwachsende Hecke
aus landschaftlichen Strduchern erreicht werden, die fiir viele
Tierarten Nahrungsangebot und Nist- bzw. Uberwinterungsméglich-
keiten bietet und gleichzeitig einen passenden AbschluB zum
Siedlungsbereich darstellt. Eine Kleingartenanlage ist mit
einer dichten Hecke auch ein wirksamer Schutz gegen Wind,

eine Staub- und Schadstoffbindung sind durch sie gegeben.

Diese Funktionen kann eine Hecke bei éiner Breite
von wenigstens 3,00 m erfilillen. Die Wirkung von freiwachsenden

Hecken unter dieser Breite ist sehr gering.

Im Bereich der Kleingartenanlage 1&Bt sich ein mind. 3,00 m brei-
ter Pflanzstreifen jedoch nicht verwirklichen, da die vorhandenen
Kleingdrten mit durchschnittlich ca. 380 m?2? schon kleiner sind,
als nach dem Bundeskleingartengesetz vergesehen. Durch einen Pflanz-
streifen in den Kleingdrten wilirden druchschnittlich weitere ca.
40 m? verlorengehen. AuBerdem stehen in dem Bereich, der fir den
Pflanzstreifen in Frage kdme, zahlreiche Lauben, die die Verwirk-
lichung der freiwachsenden Strauchhecke zusdtzlich erschweren

wlirden.

Eine Erweiterung der Kleingartenanlage nach Westen und Siiden

um einen 3,00 m breiten Pflanzstreifen st&8t dagegen auf den
Widerstand aller Betroffenen und 1l&B8t sich planungsrechtlich
nicht durchsetzen. Als einzige gangbare Alternative erscheint
hier deshalb ausnahmsweise die Festsetzung einer Hainbuchenhecke
entlang der westlichen, siidlichen und ndérdlichen Grenze auf
dem Kleingartengeldnde. Hierfilir ist ein 1,00 m breiter Streifen
frei zu halten. Diese Festsetzung erscheint sinnvoll, da ent-
lang der siidlichen Grenze in Teilbereichen eine Hainbuchenhecke

als Einfriedung vorhanden ist.

Bei Durchfiihrung von BaumaBnahmen ist die DIN 18920, Schutz von
Biumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen
zu beachten. Abgédngige Bdume oder Strducher sowie durch evtl.
unvermeidbare Schddigung lebensunfdhig gewordene Gehdlze sind

Zu ersetzen.
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Der vorhandene Spielplatz innerhalb der Dauerkleingarten-
anlage soll fir den Benutzerkreis der Kleingartenanlage
dauerhaft erhalten werden und ist im Bebauungsplan ent-
sprechend festgesetzt worden.

Besondere Merkmale

MaBgebend filir die Kleingartenanlage ist das Bundesklein-
gartengesetz (BKleingG) vom 28.02.83. Danach sollen die
Kleingdrten mdglichst nicht gr&Ber als 400 m? sein

(§ 3 Abs. 1 BKleingG). AuBerdem ist pro Kleingarten nur
eine Laube in einfacher Ausfilhrung mit h&chstens 24 m?
Grundfliche einschlieBlich eines i{iberdachten Freisitzes
zuldssig (§ 3 Abs. 1 BKleingG).

Die vorhandenen Baulichkeiten und Kleingartenparzellen,

die iiber das im Bebauungsplan festgesetzte MaB hinausgehen,
genieBen Bestandschutz soweit sie mit dem Baurecht verein-
bar sind. Bei Umbau bzw. Abgang der Baulichkeiten oder Ver-
dnderung der Kleingartenparzellen sind jedoch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes einzuhalten.

Nach den Ausfiihrungsbestimmungen zu den §§ 46 und 47 NBauO
vom 27.07.79 (Nds. MBL. S. 1479) sind gem. Ziffer 10.1 der
Richtzahlen mind. ein Einstellplatz flir drei Kleingédrten
anzulegen. Das bedeutet, daf flir dieses Geldnde mit gegen-
wdrtig 48 Kleingdrtenparzellen mind. 16 Einstellpldtze ge-
schaffen werden miissen. In der vorhandenen Fldche lassen
sich diese Stellpldtze nicht sinnvoll unterbringen. Die
Fliche wurde daher von ca. 14,00 m auf 16,00 m verbreitert
und im Bebauungsplan festgesetzt. So k&énnen zwei Stell-
platztiefen von 5,00 m sowie ein ErschlieBungsweg von ca.
6,00 m geschaffen werden. Hierbei handelt es sich um Min-
destmaBe nach den Empfehlungen fir die Anlage von Er-
schlieBungsstraBe EAE 85 und dem Bauordnungsrecht.

Das Wegenetz in der Kleingartenanlage ist so auszubauen,
daB die Feuerwehr jederzeit jede Gartenparzelle erreichen
kann. Insbesondere diirfen keine Kraftfahrzeuge die Zufahrt
der Feuerwehr behindern. Die Versorgung mit LOschwasser
wird durch Ldschwasserhydranten sichergestellt. Hierzu ist
vor Baubeginn der Brandschutzpriifer des Landkreises zu
hdren.

Ver- und Entsorgungseinrichtung

Die Trinkwasserversorgung kann, soweit erforderlich und vom
Verein gewilinscht, durch den AnschluB an das zentrale Lei-
tungsnetz der Gifhorner Wasserwerk GmbH erfolgen.

Die Ableitung des Oberfldchenwassers erfolgt durch Ver-
sickerung auf dem Grundstiick.

In dem Kleingartengeldnde ist eine Fldche flir ein Vereins-
heim festgesetzt. Dieses Gebdude dient u. a. dem voriber-
gehenden Aufenthalt von Menschen. Somit besteht hinsicht-
lich des Abwassers AnschluB8- und Benutzungszwang flir das
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Vereinsheim. Der AnschluB an die zentrale Abwasseranlage
der Stadt Gifhorn, kann liber eine private Leitung an die
stiddtische Abwasserleitung in der StraBe Im Wiesengrund
erfolgen.

Fiir das vorhandene Vereinsheim erfolgt die Abwasserbeseiti-
gung gegenwidrtig {iber eine Sammelgrube und Abfuhr in die
zentrale Kldranlage der Stadt. Dies wurde dem Kleingarten-
verein mit Verfligung vom 14.08.81 durch die Stadt gestat-
tet, langfristig sollte jedoch der direkte AnschluB an die
stiddtische Abwasserleitung angestrebt werden.

Die Miillabfuhr wird wdchentlich durch eine vom Landkreis
beauftragte Firma durchgefiihrt. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes lassen entsprechende Standpldtze fir
Abfallbehdl*ter zu.

VI. Verkehrsfldchen, ErschlieBungsfldchen

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Festsetzung von
6ffentlichen Verkehrsfldchen nicht erforderlich. Der An-
schluB der Dauerkleingartenanlage an das Offentliche Ver-
kehrsnetz erfolgt direkt an die StraBe Im Wiesengrund.
Die Fl&che fir die erforderlichen privaten Stellpldtze
ist an der StraBe Im Wiesengrund festgesetzt.

Auf eine Festsetzung der inneren Erschliefungswege wurde
verzichtet, um hier dem Kleingartenverein einen groBt-
mbglichen Spielraum flir die Gestaltung der Anlage zu
ermbglichen.

Der im Geltungsbereich festgesetzte Spielplatz ist vom
Verein zu erstellen und zu unterhalten.

VII. BodenordnungsmaBnahmen

Die Stadt Gifhorn braucht keine Fldchen in Anspruch zu
nehmen, da weder Offentliche StraBen, Wege noch Pldtze
im Bebauungsplan festgesetzt sind. Bodenordnende MaB-
nahmen sind somit nicht vorgesehen worden.

VIII. Kosten und Finanzierung

Fiir die Stadt entstehen keine Kosten, da im Geltungsbe-
reich keine 6ffentlichen ErschlieBungsmafnahmen erforder-

lich sind.

B. Ortliche Bauvorschrift zum Bebauungsplan Nr. 53/84 Klein-
verein "An der Masch"

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes filir die vorhandene
Dauerkleingartenanlage wird zum AnlaB genommen, um mit eini-
gen wenigen Festsetzungen Uber die Gestaltung baulicher An-
lagen auf die Gestaltung EinfluB nehmen zu k&nnen. Gestal-
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tungsfestsetzungen sind fiir ein positives Stadtbild von ent-
scheidener Bedeutung. In diesem Fall kommt es darauf an, daB
die vielen Einzelgidrten wie eine groBe zusammenhdngende Grin-
anlage wirken und diese sich wiederum harmonisch in das Stadt-
bild einfiigt. Bei der Errichtung der vorhandenen Lauben und
Einfriedungen der Dauerkleingartenanlage wurde wenig auf die
Umgebung und das Zusammenwirken der einzelnen Kleingdrten ge-

achtet.

Dariiber hinaus ergidnzen die Gestaltungsfestsetzungen die
planungsrechtlichen Festsetzungen.

zu § 1

Geltungsbereich

Da der Bebauungsplan lediglich die Fldchen fir die Dauerklein-
gartenanlage umfaBt, entspricht der Geltungsbereich dieser Ort-
lichen Bauvorschrift dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

zZu §.2

Gebdudehdhen

Die maximale Gebdudehthe der Lauben darf nicht mehr als 3,75 m
{iber .der Oberkante des ErschlieBungsweges sein, um soO VoOr
allem DachgeschoBausbauten zu unterbinden. Dariiber hinaus soll
eine mdglichst einheitliche absolute HShe der Lauben erreicht
werden, um so einen stddtebaulichen harmonischen Gesamtein-
druck von den Lauben zu erhalten.

zua § 3

Einfriedungen

Um den Eindruck einer zusammenhd&ngenden Griinanlage zu erreichen,
und damit der Besucher und der Erholungssuchende die Grinan-
lage als "Ganzes" erleben kann, sind Regelungen tuber die Ein-
friedungen geboten.

Damit ein Gesamtiiberblick {iber die Dauerkleingartenanlge m&g-
lich ist, diirfen fiir die duBere Einfriedung nur Maschendraht-
ziune bis zu max. 2,00 m HBhe verwendet werden. Ein Eindringen
von Unbefugten wird bei der HShe ebenfalls vermieden. Im
iibrigen ist die &duBere Einfriedung durch eine 1,00 m breite
Hainbuchenhecke sichergestellt.

Gifhorn, den 16.06.1988 Der Stadtdirektor
i.Vv.
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